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§ 35 Markoverlatelseavtal avseende fastigheten Taby Rodklévern 2
(anbudsomrade 2A) i Roslags-Nasby

Taby kommun, nedan Kommunen, godkédnde genom beslut i kommunfullméktige den 4
september 2017 (§ 76), ett markoverlatelseavtal, nedan Avtalet, med Aros
Bostadsutveckling AB, org. nr. 556699-1088, nedan Aros, for 6verlatelse av
anbudsomrade 2A i Roslags-Nasby. Aros meddelade under ar 2019 att Aros inte avsdg
att fullfolja Avtalet. Aros har bekraftat att Aros ddrmed ar inforstatt med att Kommunen
avser anvisa byggritten till annan. Vidare har Kommunen under &r 2020 kommit till
insikt om att Avtalet med Aros innehéller villkor och forutsattningar som gor Avtalet, sa
som markoverldtelseavtal betraktat, ogiltigt enligt Jordabalkens regler om kop av fast
egendom.

Anbudsomrade 2A utgor efter fastighetsbildning numera registerfastigheten Taby
Rodklovern 2, nedan Fastigheten. Bebyggelsen inom Fastigheten ska dela ett gemensamt
garage under mark med grannfastigheten Taby Rodklovern 3. Infart till garaget ligger pa
Fastigheten. Byggstart av garaget ar planerad till forsta halvaret 2021, varfor forséljning
av Fastigheten ar prioriterad.

Kommunen har mot denna bakgrund upprittat ett forslag till nytt markoverlatelseavtal,
nedan Markoverlatelseavtalet, avseende Fastigheten med BoNest Fastigheter VRN AB,
org. nr. 559101-0995, nedan Bolaget. Forslaget grundar sig pa en direktanvisning enligt
Kommunens riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal, godkinda av
kommunfullméktige den 8 februari 2021 (§ 20). Bolaget har sedan tidigare vunnit
Kommunens markanvisningstavling for grannfastigheten Taby Rodklovern 3 (davarande
anbudsomréde 2E) under ar 2017, vilket bekriftades genom att kommunfullméaktige per
den 4 september 2017 (§ 76), godkinde ett markoverlatelseavtal som undertecknades av
Bolaget den 23 augusti 2017 och av Kommunen den 30 oktober 2017. Parterna har
dérefter kommit till insikt om att dven det markoverlatelseavtalet var ogiltigt pa samma
grund som i situationen med Aros. For att fullfolja markanvisningstavlingen avseende
Taby Rodklovern 3 har darfor Kommunen och Bolaget beslutat ingé ett nytt
markoverldtelseavtal, som godkandes av kommunfullmiktige den 8 mars 2021 (§ 35).

De sarskilda motiven for direktanvisning av Fastigheten ar att Bolaget 6nskar expandera
sin bebyggelse inom Taby Rodklovern 3 till att &ven omfatta Fastigheten, som ar
grannfastighet till Taby Rodklovern 3, och darmed ocksé ta ett helhetsansvar for
byggnationen av béda fastigheterna, liksom uppforandet av det for fastigheterna
gemensamma garaget. Genom direktanvisningen underlattas genomforandet av den
annars komplexa byggnationen av det underjordiska garaget, genom att en och samma
dgare ansvarar for bade utforande och kostnader samt den tidsméassiga samordningen av
byggnationen. Kopeskillingen for Fastigheten grundar sig pa tva opartiska
marknadsviarderingar.
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Forslaget till Markoverlatelseavtal innebar att Bolaget forvarvar Fastigheten av
Kommunen for att paborja uppforandet av bostader och garage med byggstart senast
den 30 juni 2021. Enligt forslaget ska Bolaget tilltrida Fastigheten den 17 maj 2021 och
da erldgga en kopeskilling om 53 642 500 kronor exklusive index. Ut6ver kopeskillingen
ska Bolaget erldgga medfinansieringserséattning om 600 kronor per kvm BTA (ovan
mark) for bostader och 300 kronor per kvm BTA (ovan mark) for lokaler samt ersittning
for byggsamordning, kommunikation och konstnarlig utsmyckning till ett samlat belopp
om 394 665 kronor. Bolaget ska dven sta for eventuella marksaneringskostnader inom
Fastigheten uppgaende till ett samlat belopp om 100 000 kronor. Skulle kostnaderna for
marksanering inom Fastigheten 6verstiga 100 000 kronor, stair Kommunen for
kostnaderna. Ut6ver ovanstaende reglerar markoverlatelseavtalet dven att Bolaget ska
uppfora det gemensamma underjordiska garaget for Fastigheten och Taby Rodkl6vern 3
samt Bolagets och Kommunens 6vriga dataganden i samband med exploateringen inom
Fastigheten och pa allmin plats.

Arendet har behandlats i stadsbyggnadsnimnden den 16 mars 2021, § 37 och i
kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter den 23 mars 2021, § 11.

I drendet foreligger tjansteutlatande daterat den 8 mars 2021.

Yrkanden

Ordforanden foreslér att styrelsen ska besluta enligt samhallsutvecklingskontorets
forslag.

Thore Wiberg (SD) yrkar avslag pa arendet.

Ordféranden stiller de bada yrkandena under proposition och finner att
kommunstyrelsen bifaller ordférandens forslag.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Kommunfullméktige beslutar att godkdnna markoéverlatelseavtal, med
tillhorande bilagor, mellan Taby kommun och BoNest Fastigheter VRN AB, org.
nr 559101-0995, avseende fastigheten Taby Rodklovern 2 (anbudsomréide 2A).

2. Kommunfullmiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen till att
underteckna markoverldtelseavtalet med tillhorande bilagor samt efterféljande
kopebrev enligt markoverlatelseavtalet.
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Kommunstyrelsens beslut for egen del

1. Kommunstyrelsen beslutar att ge plan- och exploateringschefen i delegation att
traffa eventuella tillaggsavtal till markoverlatelseavtalet for genomforandet av
exploateringen inom fastigheten Taby Rodklovern 2 (anbudsomréde 2A) i den
utstrackning som kommunstyrelsen i reglementet getts delegation av
kommunfullmiktige att traffa sidana tillaggsavtal samt under férutsittning att
kommunfullmiktige godkédnner markoverlatelseavtalet enligt punkt 1 ovan.

Reservation

Det antecknas till protokollet att Thore Wiberg (SD) reserverar sig mot beslutet, se
bilaga.
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Punkt 7. Markéverlitelseavtal avseende anbudsomriade 2 A i Roslags Niisby

Sverigedemokraterna anser att det for nidrvarande byggs alldeles for mycket flerfamiljsbostidder i Téby.
En sammanhallen plan med kraftigt bantade byggplaner méste presenteras for att vi ska kunna stilla
oss positiva till nagon form av byggnation av bostéder.

Sverigedemokraterna ser ocksa med oro pé att kommunen tycks ha ingétt ett stort antal avtal som inte
dr juridiskt korrekta och som dérfér maste omforhandlas. De juridiskt felaktiga avtalen innebar
troligen dven en onddig ekonomisk forlust. Vi anser att omfattningen méste dokumenteras, orsakerna
maste utredas och ansvar utkrévas.

1 enlighet med ovan reserverar vi oss mot kommunstyrelsens beslut att godkénna
markoverlételseavtalet avseende anbudsomrade 2 A i Roslags Nasby.

For S}gaﬁigedemokratema
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Thore Wiberg



